Der Eigentumsvorbehalt in Zwangsvollstreckung und Insolvenz
Erginzendes Merkblatt zur Vorlesung iiber das Recht der Kreditsicherheiten

1. Zwangsvollstreckung

a) Glaubiger des Verkiufers und Vorbehaltseigentiimers wollen die Kaufsache
pfinden. Das geht meistens schon formal nicht. Denn die zu pfindende Sache muss im Besitz
des Vollstreckungsschuldners sein (§§ 808, 809 ZPO), hier also des Verkéufers. Beim Eigen-
tumsvorbehalt hat aber der Verkédufer die Sache meistens schon dem Kiufer {ibergegeben.
Falls er das ausnahmsweise nicht getan hat, konnen seine Gldubiger zwar die Sache pfinden.
Der Kédufer und Anwartschaftsberechtigte hat dann jedoch die Drittwiderspruchsklage nach
§ 771 ZPO, denn das Anwartschaftsrecht ist ein die VerduBerung hinderndes Recht im Sinne
dieser Bestimmung.

b) Gliubiger des Kiufers wollen pfinden. Was kénnen und sollen diese tiberhaupt
pfanden, die Kaufsache oder das Anwartschaftsrecht ? Wenn sie die Kaufsache pfinden, hat
der Vorbehaltseigentiimer aufgrund seines Eigentums die Drittwiderspruchsklage nach § 771
ZPO. Die Glaubiger des Kdufers konnen also sinnvoller Weise nur das Anwartschaftsrecht
pfianden. Das ist rechtlich méglich, wenn auch mit Miihe. Aber ein solches Recht kann der
Pfandungspfandglaubiger schwer verwerten. Er miisste vielmehr zunéchst den Restkaufpreis
an den Verkéufer zahlen, damit das Anwartschaftsrecht zum Volleigentum wird.

2. Insolvenz

a) Insolvenz des Kiufers. Der Kaufvertrag und der Eigentumsvorbehalt bleiben in
Geltung. Aber an Stelle des Kédufers waltet jetzt der Insolvenzverwalter iiber dessen Vermo-
gen, die Insolvenzmasse. Auch das Anwartschaftsrecht fillt in die Insolvenzmasse. Der Insol-
venzverwalter liber das Vermogen des Kaufers hat ein Wahlrecht; er kann den Kaufvertrag
erflillen oder die Erfiilllung ablehnen (§§ 103, 107 InsO). Wihlt der Insolvenzverwalter Erfiil-
lung, so muss er den Kaufpreis aus der Insolvenzmasse zahlen. Das Anwartschaftsrecht wird
dann zu vollem Eigentum; dieses féllt in die Insolvenzmasse und steht dort zur Befriedigung
der Gléubiger zur Verfiigung. Der Insolvenzverwalter iiber das Vermdgen des Kiufers kann
aber auch die weitere Erfiillung des Kaufvertrags ablehnen. Dann kann der Verkiufer vom
Kaufvertrag zuriicktreten. Das Anwartschaftsrecht des Kéufers erlischt wegen Bedingungs-
ausfalls, der Verkéufer erlangt wieder ganz normales, unbelastetes Eigentum und kann aus-
sondern (§ 47 InsO). Allerdings muss der Verkdufer dann die empfangenen Kaufpreisraten
zur Insolvenzmasse zuriickgewahren.

b) Insolvenz des Verkiufers. Der Kaufvertrag und die bislang begriindeten dingli-
chen Rechte bleiben auch in diesem Falle in Geltung, nur dass an Stelle des insolventen Ver-
kdufers jetzt der Insolvenzverwalter iiber dessen Vermogen waltet. Beide Seiten, also der
Kéufer und der Insolvenzverwalter des Verkéufers, konnen Erfiillung des Kaufvertrags ver-
langen. Zahlt der Kaufer den Restkaufpreis in die Insolvenzmasse, so erwirbt er das Eigentum
und kann aussondern (§ 47 InsO). Der Insolvenzverwalter des Verkidufers muss mitspielen,
denn das Wahlrecht zwischen Erfiillung oder Nichterfiillung schwebender Vertrige gilt fiir
ihn nicht (§ 107 InsO). Der Verkaufer hat bereits {iber das Eigentum verfiigt, und diese Ver-
fligung bleibt auch flir den Insolvenzverwalter verbindlich.

Tilman Bezzenberger, 2005
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II.

Das Recht des Grundpfandrechts-Gliaubigers

zur Zwangsvollstreckung in das Grundstiick
(§§ 1113, 1147 BGB)

Voraussetzungen

[—

Entstehen des Grundpfandrechts
2. Berechtigt ist der Glaubiger des Grundpfandrechts

3. Das Recht richtet sich gegen den Grundstiickseigen-
tumer

4.  Verwertungsreife

5. Vollstreckbarer Titel (§§ 704 ff., 794 ff. ZPO)

6. Einreden des Grundstiickseigentiimers

Folgen: Nach Wahl des Grundpfandrechts-Glaubigers

1. Zwangsversteigerung des Grundstiicks
(§§ 15 ff. ZVG) oder

2. Zwangsverwaltung des Grundstiicks
(§§ 156 ff. ZVG)
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Anschauungsfall zu den Grundpfandrechten
- Ubertragung des belasteten Grundstiicks -

S hat von der Bank ein Darlehen empfangen, und zur Sicherung der
Darlehensforderung hat S an seinem Grundstiick der Bank eine Hypo-
thek bestellt. Spater verkauft und verduBert S sein Grundstiick an E,
und zwar laut dem Kaufvertrag "unter Anrechnung des Hypotheken-
darlehens auf den Kaufpreis". Das wird der Bank aber nicht mitgeteilt.
Als das Darlehen zur Riickzahlung fillig wird, verlangt die Bank von
S Zahlung. Der wiederum wendet sich an E und fordert ihn unter
Hinweis auf den Kaufvertrag mehrfach und zuletzt mit Fristsetzung
auf, den Darlehensbetrag an die Bank zu zahlen. Das tut E aber nicht.
Also zahlt S an die B-Bank.

A.  Welche Rechte hat S gegeniiber E ?
B.  Wie verhilt es sich, wenn unter sonst gleichen Bedingungen statt
der Hypothek eine Grundschuld bestellt worden ist ?

A. Rechte des S gegen E bei Bestehen einer Hypothek

I. Schuldrechtlicher Anspruch auf Schadensersatz (§§ 281,
280 BGB)
1. Fallige schuldrechtliche Pflicht des E gegeniiber S (+)
Pflicht des E zur Befriedigung der Bank als Glaubigerin des G
(§ 415 III BGB, Befreiungsanspruch).
Nichterfiillung dieser Pflicht durch E (+)
Erfolglose Fristsetzung von Seiten des S (+)
Verschulden des E (+)
Ergebnis: S kann von E nach §§ 281, 280 BGB Schadensersatz
statt der (Befreiungs-)Leistung verlangen, und zwar in Hohe der
gezahlten Darlehenssumme (§ 249 I BGB).

P g L

II. Dingliches Recht des S auf Zwangsvollstreckung in das Grund-
stiick (§§ 1113, 1147 BGB)
1. Entstehen der Hypothek (+), aber im Verhaltnis zwischen S als
Grundeigentiimer und der Bank als Hypothekenglaubigerin.
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2. Ubergang der dinglichen Belastung von S auf E (+)
3. Ubergang der Hypothek von der Bank auf S (§ 1164 I 1 BGB)
a) Leistung des S an die Bank (+)
b)  Ersatzanspruch des S gegen E (+): §§ 281, 280,
siche oben
c) Folge: S ist Inhaber der Hypothek geworden.
4.  Ergebnis: §§ 1113, 1147 BGB fiir S (+)

B. Und wenn es sich um eine Grundschuld handelt

I. Schuldrechtlicher Anspruch des S gegen E auf Schadensersatz
(§§ 281, 280, 415 III BGB), siehe oben.

II. Schuldrechtlicher Anspruch des S gegen die Bank auf
Riickgewiahr der Grundschuld

1. Entstehung und Fortbestand der Grundschuld in den Handen der
Bank

2. Aus dem Sicherungsvertrag ergibt sich fiir S ein Anspruch auf
Riickgewihr der Grundschuld bei Erfiillung der gesicherten For-
derung.

3. Riickgewihr durch Ubertragung der Grundschuld an S

III. Nach Erwerb der Grundschuld: Dingliches Recht des S auf
Zwangsvollstreckung in das Grundstiick (§§ 1113, 1147 BGB)
1. Sistjetzt Inhaber der Grundschuld (Grundschuldgliubiger).
. Die dingliche Belastung betrifft E als Grundstiickseigentiimer.
3. Die Grundschuld des S sichert dessen Schadensersatzforderung
gegen E (vgl. oben).
4.  Ergebnis: § 1147 BGB fiir S gegen E (+)
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Anschauungsfall zu den Grundpfandrechten

Gutglaubiger abgeleiteter Erwerb der Hypothek
bei Nichtbestehen der gesicherten Forderung
(sog. "forderungsentkleidete" Hypothek)

Ein Grundeigentiimer und Schuldner (S/E) hat von einem Glaubiger (G-alt) ein
Darlehen empfangen und ihm an seinem Grundstiick eine Buchhypothek zur Si-
cherung der Darlehensforderung bestellt. Noch vor der Filligkeit zahlt S/E das
Darlehen auf Bitte des G-alt ordnungsgemiB mit Zinsen an G-alt zuriick. Gleich
darauf verkauft und iibertragt G-alt die angeblich noch bestehende gesicherte
Darlehensforderung mit der Hypothek an einen neuen Glaubiger (G-neu), und
die Rechteiibertragung wird im Grundbuch eingetragen. G-neu hatte von der
vorzeitigen Darlehensriickzahlung keine Ahnung.

A. Welche Rechte hat G-neu gegen S/E ?
B. Welche Rechte hat S/E gegen G-alt ?

A. Rechte des G-neu gegen S/E

L Anspruch aus abgetretener Darlehensforderung auf Riickzahlung des
Darlehens (§ 488 I BGB)
1. Entstehung der Darlehensforderung (+)
2 Erl6schen der Darlehensforderung (+)
3 Gutglaubiger Erwerb durch G-neu (-)
4 Ergebnis: § 488 I fiir G-neu (-)

II.  Dingliches Recht des G-neu zur Zwangsvollstreckung in das Grund-
stiick des S/E (§§ 1113, 1147 BGB)
l. Entstehung der Hypothek in den Hénden des G-alt (+)
2, Abtretung der Hypothek von G-alt an G-neu
a)  Abtretungsvereinbarung (+)
b)  Grundbucheintragung des G-neu (+)

KS-GPR-AFall-1138



c)  Berechtigung des G-alt zur Verfligung (-)
Die Forderung ist erloschen (§ 362), und die Hypothek ist
daher Eigentiimer-Grundschuld in den Handen des S/E ge-
worden (1163 12, 1177 I 1 BGB). G-alt war nicht mehr ver-
fugungsberechtigt.
e) Gutglaubiger Erwerb der Hypothek durch G-neu (+)
aa) Hinsichtlich der Hypothek als dinglichem Recht (+),
§ 892
bb) Hinsichtlich der Forderung gilt § 1138:
Das Fehlen der Forderung ist hiernach unschadlich.
f) Zwischenergebnis: G-neu hat die Hypothek erworben.
3. Ergebnis: §§ 1113, 1147 fir G-2 (+)

B. Rechte des S/E gegen G-alt

L. Anspruch auf Schadensersatz wegen Verletzung der Eigentiimer-
Grundschuld, § 823 I (+)

II.  Schadensersatzanspruch wegen Verletzung des Eigentums am Grund-
stick, § 823 I BGB, wohl (+)

III. ~ Schadensersatzanspruch wegen vorsétzlicher sittenwidriger Schidigung,
§ 826 BGB ?
Frage des Einzelfalls; hier gut moglich.
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Anschauungsfall zu den Grundpfandrechten

- Einreden des Grundstiickseigentiimers gegen eine abgetretene Grundschuld -

Ein Grundeigentiimer und Schuldner (S/E) hat von einem Glaubiger (G-alt) ein
Darlehen empfangen und ihm an seinem Grundstiick eine Briefgrundschuld zur
Sicherung der Darlehensforderung bestellt. Noch vor der Falligkeit zahlt S/E das
Darlehen auf Bitte des G-alt ordnungsgeméal mit Zinsen an G-alt zuriick. Gleich
darauf verkauft und tibertragt G-alt die Grundschuld und die angeblich noch be-
stehende Darlehensforderung in schriftlicher Form an einen neuen Gldubiger

(G-neu) und tibergibt diesem den Grundschuldbrief. G-neu hatte von der vorzei-

tigen Darlehensriickzahlung keine Ahnung.

Welche Rechte hat G-neu gegen S/E ?

I. Anspruch des G-neu gegen S/E aus abgetretener Darlehensforderung
auf Riickzahlung des Darlehens (§ 488 I BGB)

l.

2.
3.
4

Entstehung der Darlehensforderung (+)

Erléschen der Darlehensforderung (+)

Gutglaubiger Erwerb durch G-neu (-)
Ergebnis: § 488 I fiir G-neu (-)

II.  Anspruch des G-neu gegen S/E auf Duldung der Zwangsvollstre-
ckung in das Grundstiick (§§ 1192 I, 1147 BGB)

Entstehung der Grundschuld in den Hénden des G-alt (+)

Abtretung der Grundschuld von G-alt an G-neu

l.
2.

a)
b)
c)
d)
€)

BeurteilungsmaBstab: §§ 1192 I, § 1154 BGB analog
Abtretungsvereinbarung (+)

Schriftform der Abtretungserklarung (+)

Ubergabe des Grundschuldbriefs (+)

Die Grundschuld bestand auch noch als Fremdgrundschuld in
den Héanden des VerduBerers G-alt, so dass G-neu die Grund-
schuld vom Berechtigten erwirbt.

Zwischenergebnis: G-neu hat die Grundschuld erworben.

KS GPR AFall 1157
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Einreden des S/E gegen die Grundschuld

a)  Um welche Einrede geht es ?
Die Einrede, dass die Grundschuld nach dem Sicherungsver-
trag bei Erfiillung der gesicherten Forderung zurtickzugewéh-
ren ist.

b)  Diese Einrede hatte S/E gegeniiber G-alt (+)

c)  Wirkt die Einrede aber auch gegeniiber G-neu ?
aa) Nach § 1157 Satz 1 BGB grundsitzlich (+)
bb) Nach §§ 1157 Satz 2, 892 BGB dagegen eigentlich (-),

weil G-neu die Einrede nicht kannte

cc) Nach § 1192 Ia aber eben doch (+)

Ergebnis: § 1147 fiir G-neu (-)
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